ОСМД не должно согласовывать с местными властями размер взносов на содержание дома 
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Минрегионстрой ответил на запрос по поводу процедуры согласования/утверждения тарифов/платежей на жилищно-коммунальные услуги для ОСМД и ЖСК органами местного самоуправления.

Ни Законом «Об объединении совладельцев многоквартирного дома», ни другими актами не предусмотрено утверждение или согласование органами местного самоуправления размеров взносов и платежей, определенных общим собранием ОСМД. Однако на практике встречаются случаи, когда органы местного самоуправления и местные органы исполнительной власти требуют от ОСМД утвердить или согласовать определенный общим собранием ОСМД размер взносов и платежей на содержание дома и придомовой территории (в частности, при решении вопроса о предоставлении потребителям, проживающим в домах ОСМД, льгот и субсидий на оплату ЖКУ).

В связи с этим Минрегионстрой подчеркивает, что ОСМД (см. письмо Министерства №7/15-4687 http://news.dtkt.com.ua/show/ukr/article/13357.html), не является производителем или исполнителем ЖКУ в соответствии с Законом «О жилищно-коммунальных услугах», поэтому оно не оказывает и не производит эти услуги, а значит, и не формирует тарифы на услуги, которые бы подлежали установлению органами местного самоуправления.

Необходимо учитывать, что содержание дома и придомовой территории ОСМД может обеспечиваться (и обеспечивается) как самим ОСМД, так и соответствующими хозсубъектами (исполнителями услуг по содержанию домов и сооружений и придомовых территорий). Если содержание дома и придомовой территории ОСМД осуществляется соответствующим предприятием-исполнителем услуг по содержанию на основании договора с объединением, то свои услуги объединению такое предприятие должно предоставлять по тарифам, установленным органами местного самоуправления. Провести расчет такого тарифа и предоставить его для установления органа местного самоуправления должно соответствующее предприятие согласно Порядку формирования тарифов на услуги по содержанию домов и сооружений и придомовых территорий (постановление КМУ от 20.05.2009 г. №529).

ОСМД, которые самостоятельно (собственными силами и/или с привлечением на договорной основе других юридических и физических лиц) обеспечивают содержание дома и придомовой территории, при определении размера взносов (платежей) на содержание дома и придомовой территории должны исходить из размера расходов на содержание дома и придомовой территории, предусмотренных сметой ОСМД, которая в соответствии со ст. 10 Закона об ОСМД утверждается общим собранием. При определении состава расходов на содержание дома и придомовой территории, включаемых в смету ОСМД, необходимо руководствоваться Правилами содержания жилых домов и придомовых территорий (приказ Госжилкоммунхоза от 17.05.2005 г. №76).

Итак, Минрегионстрой считает, что:
— определенный общим собранием ОСМД размер взносов (платежей) на содержание дома и придомовой территории не требует утверждения или согласования органами госвласти либо местного самоуправления;

— размер взносов (платежей) на содержание дома и придомовой территории общим собранием ОСМД должен определяться исходя из утвержденного в смете объединения размера расходов на эти цели;

3) состав расходов на содержание дома и придомовой территории, включаемых в смету ОСМД, необходимо определять по Правилам содержания жилых домов и придомовых территорий (приказ Госжилкоммунхоза от 17.05.2005 г. №76).

Также, учитывая проблемные вопросы предоставления потребителям, проживающим в домах ОСМД, льгот и субсидий, Минрегионстрой подчеркивает: действующее законодательство Украины не ставит право граждан на получение льгот и субсидий на ЖКУ в зависимость от того, проживают граждане в доме, где создано ОСМД, или доме, где оно не создано, уплачивают соответствующие расходы непосредственно исполнителям ЖКП или через ОСМД.

Министерство считает, что при условии утверждения на общем собрании ОСМД размера взносов (платежей) на содержание дома и придомовой территории, соответствующего утвержденному в смете объединения размеру расходов на такие цели, которые подтверждаются документально (выписка из протокола общего собрания, копия сметы объединения), отсутствуют правовые основания для отказа потребителям, проживающим в домах ОСМД, в предоставлении льгот и субсидий, или объединению — в возмещении этих льгот и субсидий.

